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Styrelsen for Brf Ordensgraden 1 (769615-9842) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ordensgraden 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Dalgangen 5-13 / Tyska Bottens Vag 32-36.

Ordensgraden 1 byggdes ar 1951.
Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
36 Lagenheter, bostadsratt 2 536

7 Lagenheter, hyresratt 496

5 Lokaler, hyresratt 336

3 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-19. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-09-23. 12 medlemmar deltog. Pa extrastamman beslutades enhalligt
att godkanna nya stadgar, beslut 2 av 2. Ordinarie foreningsstamma (beslut 1 av 2) godkande
stadgeandringen 2025-05-19.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elvin Sandra Ordforande
Widman Marie-Louise Kassor
Faxgard Helena Ledamot
Karlstrom Veronica Ledamot
Nordqvist Simon Ledamot

Wickman Elisabet Suppleant
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Akesson Christian Suppleant
Karlsson Wigren Victoria Suppleant

Foreningens firma tecknas av Elvin Sandra, Widman Marie-Louise, Faxgard Helena, Karlstrom Veronica
och Nordqvist Simon.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lundgren Anders.

Valberedningen har utgjorts av Eva Wamala.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024 Omlaggning av tak

2022 Montage sophus som ersatter sopnedkast
2022 Installation av nytt tilluftsaggregat restaurang
2021 OVK

2021 Byte av belysning i allmanna utrymmen

2021 Stamspolning och filmning av stammar

2019-2020 Ombyggnation av lokal till bostadsratt
2019-2020 Atgarder i skyddsrum enligt direktiv fran MSB

2018 Malning av utvandiga garageportar samt entrétak
2015 Dranering och isolering av grund mot baksida
2012-2014 Byte av takflaktar och justering ventilation

2012 Stambyte

2011 Byte av all el i fastigheten

2008 Installation fjarrvarme

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Trapphusrenovering
2026 Stamspolning
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 44 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 45 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har foreningen uppdaterat sina stadgar vilka ar registrerade hos Bolagsverket per
2025-11-11. Upphandling av trapphusrenovering infér genomférande varen 2026 har slutforts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.



Brf Ordensgraden 1 4(14)
769615-9842

Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3727 3 461 3216 3093
Resultat efter fin. poster (tkr) -337 -747 -60 -237
Soliditet (%) 62 62 62 60
Arsavgifter kr/kvm brf yta 949 927 817 762
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 332 8422 8 507 8 593
Skuldsattning kr/kvm brf yta 11 065 11185 11 298 11412
Rantekanslighet % 12 12 14
Energikostnad kr/kvm totalyta 298 269 271
Sparande per kvm totalyta 278 271 185
Arsavgifternas andel i procent 62 68 64

av totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Forlusten beror framst pa avskrivningar och
underhallskostnader som ar av engangskaraktar. Styrelsen féljer Idpande kostnadsutvecklingen och
kommer vid behov att vidta atgarder for att sakerstalla en hallbar ekonomisk utveckling framat,
inklusive éversyn av avgiftsnivaer och kostnadseffektiviseringar.
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 37871879 16794918 317 220 -6 835480 -746 657 47 401 880

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 209 416 -209 416

Balanseras i ny -746 657 746 657

rakning

Arets resultat -337 350 -337 350
Belopp vid

arets utgang 37871879 16794918 526 636 -7 791 553  -337 350 47 064 530

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 791 553
Arets resultat -337 350
Totalt -8 128 903
Avsattning till yttre fond 281 000
Uttag ur yttre fond -163 000
Balanseras i ny rakning -8 246 903
Summa -8 128 903

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3727 033 3461 169
Ovriga rérelseintakter 3 123 960 1440
Summa rorelseintakter 3 850 993 3462 609
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 147 949 -1 860 980
Ovriga externa kostnader 5 -59 162 -44 579
Personalkostnader och arvoden 6 -73 953 -81 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 108 475 -1 108 475
Ovriga rérelsekostnader 7 0 -479 977
Summa rorelsekostnader -3 389 539 -3 575 969
Rorelseresultat 461 454 -113 360
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 432 160 796
Rantekostnader och liknande resultatposter -861 236 -794 092
Summa finansiella poster -798 804 -633 296
Resultat efter finansiella poster -337 350 -746 656
Resultat fore skatt -337 350 -746 656
Arets resultat -337 350 -746 657
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 71235023 72 343 498
Inventarier, maskiner och installationer 9 0 0
Pagaende nyanlaggningar 388 686 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 71623 709 72 343 498
Summa anldggningstillgangar 71623 709 72 343 498
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 922 0
Ovriga fordringar 10 1 365 484 1489 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 360 45 659
Summa kortfristiga fordringar 1 509 766 1534 713
Kassa och bank 11

Kassa och bank 2835373 2781645
Summa kassa och bank 2835373 2781645
Summa omsattningstillgangar 4 345 139 4 316 358
SUMMA TILLGANGAR 75 968 848 76 659 856

[ K4 I ByKoQmanWI-ryl507762be




769615-9842

Brf Ordensgraden 1 8(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 666 797 54 666 797
Fond for yttre underhall 526 636 317 220
Summa bundet eget kapital 55193 433 54 984 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 791 553 -6 835 480
Arets resultat -337 350 -746 657
Summa fritt eget kapital -8 128 903 -7 582 137
Summa eget kapital 47 064 530 47 401 880
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 17 966 448 15 343 529
Summa langfristiga skulder 17 966 448 15 343 529
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 10 095 593 13 021 357
Leverantorsskulder 122 279 123 098
Skatteskulder 18 210 991
Ovriga skulder 0 55 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 701 788 704 393
Summa kortfristiga skulder 10 937 870 13 914 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 968 848 76 659 856
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 461 454 -113 360
Avskrivningar 1108 475 1108 475
Erlagd ranta och ranteintakter -798 804 -633 296

771125 361 819

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 771 125 361 819
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -12 922 30 946
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -82 114 -22 714
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -819 -64 917
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -47 158 23 522
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 628 112 328 656
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -388 686 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -2 753 409
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 479 976
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388 686 -2 273 433
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -302 825 -288 052
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -302 825 -288 052
Arets kassaflode -63 399 -2 232 829
Likvida medel vid arets borjan 4 205 168 6 437 998
Likvida medel vid arets slut 4141769 4205 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Komponentindelning

Ar 2024: Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Komponenter 2024: % per ar
Stomme 1,06%
Stammar, varme 2,63%
El 3,72%
Fonster 2,63%
Ventilation 9,93%
Fasad inkl. balkong 2,63%
VVS-installation 2,63%
Avlopp/vatten 9,93%
Tak 2,00%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 2 405 424 2 350 761
Hyror 1 306 649 1102 755
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9084 5229
Ovriga hyresintakter 5876 2 386

3727 033 3461131

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag 11 340 0
Forsakringsersattning 101 000 0
Ovrigt 11 620 1440
Summa 123 960 1440
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 81 104 112 386
Stadning 93 664 56 119
Tillsyn, besiktning, kontroller 11198 6 882
Tradgardsskotsel 15133 39 848
Sndréjning 48 430 100 309
Sotning 8 323 12798
Reparationer 81 858 52 515
El 79 628 59 387
Uppvarmning 778 814 722 277
Vatten 146 470 123 529
Sophamtning 110 014 94 237
Forsakringspremie 71 046 59 009
Fastighetsavgift bostader 74 132 70 090
Fastighetsskatt lokaler 57 070 43 740
Ovriga fastighetskostnader 24 224 17 204
Kabel-tv/Bredband/IT 81 087 59 418
Forvaltningsarvode ekonomi 116 157 110 597
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 10 828 7 336
Panter och dverlatelser 12109 4 247
Teknisk forvaltning utdver avtal 35 263 23750
Juridiska atgarder 26 506 0
Ovriga externa tjanster 20 963 13718

1984 021 1789 396

Underhall
Lokaler 0 23 414
Gemensamma utrymmen 7176 32 281
VA/Sanitet 146 752 0
Ovrigt 10 000 15 889
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2147 949 1 860 980
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12(14)

2025 2024
Porto / Telefon 7817 8 938
Konsultarvode 2724 -4 286
Revisionarvode 48 621 39 928
Summa 59 162 44 580
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 57 300 62 596
Sociala kostnader 16 653 19 362
73 953 81 958
Not 7 Exceptionella intakter och kostnader
2025 2024
Utrangering gammalt tak 0 479 977
Summa 0 479 977
Noter till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 55 928 353 53 712 065
-Aktivering nytt tak 0 2753 409
-Utrangering gammailt tak 0 -537 121
-Mark 23 180 897 23 180 897
79 109 250 79 109 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 765 752 -5 714 421
-Utrangering gammailt tak 0 57 144
-Arets avskrivning enligt plan -1 108 475 -1 108 475
-7 874 227 -6 765 752
Redovisat védrde vid arets slut 71 235 023 72 343 498
Taxeringsvarde
Byggnader 50 947 000 40 396 000
Mark 45 760 000 52 978 000
96 707 000 93 374 000
Bostader 91 000 000 89 000 000
Lokaler 5707 000 4 374 000
96 707 000 93 374 000

Vardear 1972
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 219 950 219 950
219 950 219 950

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -219 950 -219 950
-219 950 -219 950

Redovisat varde vid arets slut 0 0

Not 10 Ovriga fordringar

2025 2024
Avrakning skatter och avgifter 59 051 59 398
Transaktionskonto férvaltningen 1 306 376 1423 524
Forskottsbetald moms 0 2834
Momsfordran 57 3297
Summa 1 365 434 1489 053

Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Sparkonto 2835373 2781645
Summa 2835373 2781645
Avrakningskonto Fastighetsagarna, 1 306 376 1423 524
redovisas under évriga fordringar se not "Ovriga fordringar"
4141749 4205 169
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning Rénta 2025-12-31 Upplaning 2024-12-31
Stadshypotek  2033-01-30 3,50% 3445198 0 3445 198
Stadshypotek 0 -9 576 159 9576 159
Stadshypotek  2027-04-30 4,25% 8 181 250 -87 500 8 268 750
Stadshypotek  2026-06-01 1,20% 6 974 503 -100 276 7074779
Stadshypotek  2030-03-01 3,16% 3170 000 3170 000 0
Stadshypotek  2033-03-01 3,41% 3170 000 3170 000 0
Stadshypotek  2026-03-03 2,85% 3121090 3121090 0
28 062 041 -302 845 28 364 886
Varav langfristig del 17 966 448 15 343 529
Varav korfristig del 10 095 593 13 021 357
28 062 041 28 364 886

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring eller Iangre tid an ett ar
Foreningens korfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras elller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 41 950 000 41 950 000
Summa stillda sakerheter 41 950 000 41 950 000
Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-04-13 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Sandra Elvin Marie-Louise Widman Simon Nordgqvist
Styrelseordférande Ledamot Ledamot
Helena Faxgard Veronica Karlstrom

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v I ByKoQmanWI-ryl507762be
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Styrelsen for Brf Ordensgraden 1 (769615-9842) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ordensgraden 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Dalgangen 5-13 / Tyska Bottens Vag 32-36.

Ordensgraden 1 byggdes ar 1951.
Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
36 Lagenheter, bostadsratt 2 536

7 Lagenheter, hyresratt 496

5 Lokaler, hyresratt 336

3 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-19. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-09-23. 12 medlemmar deltog. Pa extrastamman beslutades enhalligt
att godkanna nya stadgar, beslut 2 av 2. Ordinarie foreningsstamma (beslut 1 av 2) godkande
stadgeandringen 2025-05-19.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elvin Sandra Ordforande
Widman Marie-Louise Kassor
Faxgard Helena Ledamot
Karlstrom Veronica Ledamot
Nordqvist Simon Ledamot

Wickman Elisabet Suppleant
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Akesson Christian Suppleant
Karlsson Wigren Victoria Suppleant

Foreningens firma tecknas av Elvin Sandra, Widman Marie-Louise, Faxgard Helena, Karlstrom Veronica
och Nordqvist Simon.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lundgren Anders.

Valberedningen har utgjorts av Eva Wamala.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024 Omlaggning av tak

2022 Montage sophus som ersatter sopnedkast
2022 Installation av nytt tilluftsaggregat restaurang
2021 OVK

2021 Byte av belysning i allmanna utrymmen

2021 Stamspolning och filmning av stammar

2019-2020 Ombyggnation av lokal till bostadsratt
2019-2020 Atgarder i skyddsrum enligt direktiv fran MSB

2018 Malning av utvandiga garageportar samt entrétak
2015 Dranering och isolering av grund mot baksida
2012-2014 Byte av takflaktar och justering ventilation

2012 Stambyte

2011 Byte av all el i fastigheten

2008 Installation fjarrvarme

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Trapphusrenovering
2026 Stamspolning
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 44 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 45 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har foreningen uppdaterat sina stadgar vilka ar registrerade hos Bolagsverket per
2025-11-11. Upphandling av trapphusrenovering infér genomférande varen 2026 har slutforts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3727 3 461 3216 3093
Resultat efter fin. poster (tkr) -337 -747 -60 -237
Soliditet (%) 62 62 62 60
Arsavgifter kr/kvm brf yta 949 927 817 762
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 332 8422 8 507 8 593
Skuldsattning kr/kvm brf yta 11 065 11185 11 298 11412
Rantekanslighet % 12 12 14
Energikostnad kr/kvm totalyta 298 269 271
Sparande per kvm totalyta 278 271 185
Arsavgifternas andel i procent 62 68 64

av totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Forlusten beror framst pa avskrivningar och
underhallskostnader som ar av engangskaraktar. Styrelsen féljer Idpande kostnadsutvecklingen och
kommer vid behov att vidta atgarder for att sakerstalla en hallbar ekonomisk utveckling framat,
inklusive éversyn av avgiftsnivaer och kostnadseffektiviseringar.
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 37871879 16794918 317 220 -6 835480 -746 657 47 401 880

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 209 416 -209 416

Balanseras i ny -746 657 746 657

rakning

Arets resultat -337 350 -337 350
Belopp vid

arets utgang 37871879 16794918 526 636 -7 791 553  -337 350 47 064 530

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 791 553
Arets resultat -337 350
Totalt -8 128 903
Avsattning till yttre fond 281 000
Uttag ur yttre fond -163 000
Balanseras i ny rakning -8 246 903
Summa -8 128 903

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3727 033 3461 169
Ovriga rérelseintakter 3 123 960 1440
Summa rorelseintakter 3 850 993 3462 609
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 147 949 -1 860 980
Ovriga externa kostnader 5 -59 162 -44 579
Personalkostnader och arvoden 6 -73 953 -81 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 108 475 -1 108 475
Ovriga rérelsekostnader 7 0 -479 977
Summa rorelsekostnader -3 389 539 -3 575 969
Rorelseresultat 461 454 -113 360
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 432 160 796
Rantekostnader och liknande resultatposter -861 236 -794 092
Summa finansiella poster -798 804 -633 296
Resultat efter finansiella poster -337 350 -746 656
Resultat fore skatt -337 350 -746 656
Arets resultat -337 350 -746 657
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 71235023 72 343 498
Inventarier, maskiner och installationer 9 0 0
Pagaende nyanlaggningar 388 686 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 71623 709 72 343 498
Summa anldggningstillgangar 71623 709 72 343 498
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 922 0
Ovriga fordringar 10 1 365 484 1489 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 360 45 659
Summa kortfristiga fordringar 1 509 766 1534 713
Kassa och bank 11

Kassa och bank 2835373 2781645
Summa kassa och bank 2835373 2781645
Summa omsattningstiligangar 4 345 139 4 316 358
SUMMA TILLGANGAR 75 968 848 76 659 856
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 666 797 54 666 797
Fond for yttre underhall 526 636 317 220
Summa bundet eget kapital 55193 433 54 984 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 791 553 -6 835 480
Arets resultat -337 350 -746 657
Summa fritt eget kapital -8 128 903 -7 582 137
Summa eget kapital 47 064 530 47 401 880
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 17 966 448 15 343 529
Summa langfristiga skulder 17 966 448 15 343 529
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 10 095 593 13 021 357
Leverantorsskulder 122 279 123 098
Skatteskulder 18 210 991
Ovriga skulder 0 55 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 701 788 704 393
Summa kortfristiga skulder 10 937 870 13 914 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 968 848 76 659 856
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 461 454 -113 360
Avskrivningar 1108 475 1108 475
Erlagd ranta och ranteintakter -798 804 -633 296

771125 361 819

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 771 125 361 819
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -12 922 30 946
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -82 114 -22 714
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -819 -64 917
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -47 158 23 522
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 628 112 328 656
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -388 686 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -2 753 409
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 479 976
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388 686 -2 273 433
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -302 825 -288 052
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -302 825 -288 052
Arets kassaflode -63 399 -2 232 829
Likvida medel vid arets borjan 4 205 168 6 437 998
Likvida medel vid arets slut 4141769 4205 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanne
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Komponentindelning

Ar 2024: Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Komponenter 2024: % per ar
Stomme 1,06%
Stammar, varme 2,63%
El 3,72%
Fonster 2,63%
Ventilation 9,93%
Fasad inkl. balkong 2,63%
VVS-installation 2,63%
Avlopp/vatten 9,93%
Tak 2,00%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.





Brf Ordensgraden 1 11(14)
769615-9842

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 2 405 424 2 350 761
Hyror 1 306 649 1102 755
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9084 5229
Ovriga hyresintakter 5876 2 386

3727 033 3461131

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag 11 340 0
Forsakringsersattning 101 000 0
Ovrigt 11 620 1440
Summa 123 960 1440
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 81 104 112 386
Stadning 93 664 56 119
Tillsyn, besiktning, kontroller 11198 6 882
Tradgardsskotsel 15133 39 848
Sndréjning 48 430 100 309
Sotning 8 323 12798
Reparationer 81 858 52 515
El 79 628 59 387
Uppvarmning 778 814 722 277
Vatten 146 470 123 529
Sophamtning 110 014 94 237
Forsakringspremie 71 046 59 009
Fastighetsavgift bostader 74 132 70 090
Fastighetsskatt lokaler 57 070 43 740
Ovriga fastighetskostnader 24 224 17 204
Kabel-tv/Bredband/IT 81 087 59 418
Forvaltningsarvode ekonomi 116 157 110 597
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 10 828 7 336
Panter och overlatelser 12109 4 247
Teknisk forvaltning utdver avtal 35 263 23750
Juridiska atgarder 26 506 0
Ovriga externa tjanster 20 963 13718

1984 021 1789 396

Underhall
Lokaler 0 23 414
Gemensamma utrymmen 7176 32 281
VA/Sanitet 146 752 0
Ovrigt 10 000 15 889

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2147 949 1 860 980
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Porto / Telefon 7817 8 938
Konsultarvode 2724 -4 286
Revisionarvode 48 621 39 928
Summa 59 162 44 580
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 57 300 62 596
Sociala kostnader 16 653 19 362
73 953 81 958
Not 7 Exceptionella intakter och kostnader
2025 2024
Utrangering gammalt tak 0 479 977
Summa 0 479 977
Noter till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 55 928 353 53 712 065
-Aktivering nytt tak 0 2753 409
-Utrangering gammailt tak 0 -537 121
-Mark 23 180 897 23 180 897
79 109 250 79 109 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 765 752 -5 714 421
-Utrangering gammailt tak 0 57 144
-Arets avskrivning enligt plan -1 108 475 -1 108 475
-7 874 227 -6 765 752
Redovisat védrde vid arets slut 71 235 023 72 343 498
Taxeringsvarde
Byggnader 50 947 000 40 396 000
Mark 45 760 000 52 978 000
96 707 000 93 374 000
Bostader 91 000 000 89 000 000
Lokaler 5707 000 4 374 000
96 707 000 93 374 000

Vardear 1972
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 219 950 219 950
219 950 219 950

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -219 950 -219 950
-219 950 -219 950

Redovisat varde vid arets slut 0 0

Not 10 Ovriga fordringar

2025 2024
Avrakning skatter och avgifter 59 051 59 398
Transaktionskonto férvaltningen 1 306 376 1423 524
Forskottsbetald moms 0 2834
Momsfordran 57 3297
Summa 1 365 434 1489 053

Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Sparkonto 2835373 2781645
Summa 2835373 2781645
Avrakningskonto Fastighetsagarna, 1 306 376 1423 524
redovisas under évriga fordringar se not "Ovriga fordringar"
4141749 4205 169
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning Rénta 2025-12-31 Upplaning 2024-12-31
Stadshypotek  2033-01-30 3,50% 3445198 0 3445 198
Stadshypotek 0 -9 576 159 9576 159
Stadshypotek  2027-04-30 4,25% 8 181 250 -87 500 8 268 750
Stadshypotek  2026-06-01 1,20% 6 974 503 -100 276 7074779
Stadshypotek  2030-03-01 3,16% 3170 000 3170 000 0
Stadshypotek  2033-03-01 3,41% 3170 000 3170 000 0
Stadshypotek  2026-03-03 2,85% 3121090 3121090 0
28 062 041 -302 845 28 364 886
Varav langfristig del 17 966 448 15 343 529
Varav korfristig del 10 095 593 13 021 357
28 062 041 28 364 886

Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring eller Iangre tid an ett ar
Foreningens korfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras elller villkorsandras inom ett ar





Brf Ordensgraden 1 14(14)
769615-9842

Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 41 950 000 41 950 000
Summa stillda sakerheter 41 950 000 41 950 000
Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-04-13 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Sandra Elvin Marie-Louise Widman Simon Nordgqvist
Styrelseordférande Ledamot Ledamot
Helena Faxgard Veronica Karlstrom

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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